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Quai Timmermans - Liège

Bâtiment A : bureaux de ± 3.732 m²            +
Divisibles à partir de 240 m²              
Bâtiment B : hall ± 4.250 m² + bureaux ± 1.000 m²

Superficie : ± 8.980 m² A louer

Rue des Guillemins - Liège

Espace de bureaux disponible à l’arrière du bâtiment
Bureaux : ± 420 m²

Superficie : ± 420 m² A louer

PLACE EMILE DUPONT - Liège 

Plateau de bureaux : ± 237 m²

Superficie : ± 237 m² A VENDRE

RUE DE HUY 63 - HANNUT

Surface commerciale située dans un complexe commercial
Commerce : ± 644 m²

Superficie : ± 644 m² A LOUER

ChAUSSée de Liège / rue de Wallonie 
Grâce-hollogne

Commerces divisibles en unités de :  
± 140 m² - ± 300 m² - ± 1.210 m²

Superficie : ± 3.131 m² A louer

Avenue du Parc 31, - Z.I. petit rechain 

Bureaux : ± 240 m²
Un plateau au 1er étage

Superficie : ± 240 m² A louer

PROJET
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Première Avenue, 2 - HERSTAL 
Z.I. Hauts-Sarts

Bureaux : ± 250 m² +
Bureaux modernes, très bien situés à l’entrée du zoning 
des Hauts Sarts�

Superficie : ± 250 m² A LOUER
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Quai des carmes, 73 - jemeppe

Immeuble d’habitation à usage de bureaux : 433 m²

sur une parcelle de ± 1.130 m²  +

Superficie : ± 433 m² A VENDRE

Rue Pré-champs 10 - Blégny

Bureaux : ± 210 m² +

Situés à proximité immédiate de l’autoroute E40

Superficie : ± 210 m² A louer

P

Square des conduites d’eau 9, 10 - Liège

Surface de bureaux : ± 598 m² située au coeur 

de l’Office Park Zénobe Gramme      +  

Superficie : ± 598 m² A LOUER

P

Quai Mativa, 63 - Liège

Hall / Bureaux / Showroom : ± 1.695 m² +  

Superficie : ± 1.695 m² A VENDRE 
A LOUER
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Rue Saint Vincent, 12 - Liège

Bureaux : Rez ± 150 m² +          1er ± 150 m² +

Bâtiment de haute qualité architecturale

Superficie : ± 300 m² A louer
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Rue des prémontrés, 10 - Liège

Bureaux : ± 1.556 m² +

Bureaux de très grande qualité, très bien situés  
au coeur de Liège.

Accessibilité aisée en transports en commun

OFFICE HOUSEOH !

A VENDRE 
A LOUER

A VENDRE 
A LOUER

Rue Visé Voie - VOTTEM
Bureaux/Professions libérales : ± 3.600 m² 

Divisibles à partir de 250 m2 +

Bureaux de grande qualité,  
idéalement situés au croisement de la E313  
et de la E40 et à l’entrée de Liège 

Rue A. Deponthière - Ans
Nouveau centre d’affaires  
d’excellente qualité

Reste un hall industriel de ± 1.715 m²  
avec pont roulant 
Reste ± 3.600 m² de bureaux 
Divisibles à partir de ± 80 m²

OFFICE PARK ALLEUR

A LOUER

PERMIS O
BTENUS
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Déja 55 %
 loués !
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Avenue du parc industriel - MILMORT 
Z.I. Hauts Sarts

Bureaux : ± 300 m² +

Superficie : ± 300 m² A LOUER
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Boulevard de la Sauvenière 42 - liège

Immeuble de caractère situé au coeur de Liège
Bureaux : ± 865 m² - Archives : ± 165 m²

Superficie : ± 1.030 m² A VENDRE

Rue du Parc 50 - alleur

Showroom : ± 115 m²
Bureaux : ± 300 m²      +
Hall : ± 2.230 m² 

Superficie : ± 2.645 m² A louer

P

Troisième Avenue, 36 - HERSTAL 
Z.I. Hauts Sarts

Halls : ± 1.340 m²
Bureaux : ± 597 m²      +
Terrain : ± 11.677 m² 

Superficie : ± 1.937 m² A VENDRE
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Rue de l’industrie 37 - Eupen

Halls : ± 6.182 m²
Bureaux : ± 1.677 m²      +
Terrain : ± 18.232 m² 

Superficie : ± 7.859 m² A VENDRE 
A LOUER
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Square des conduites d’eau 9, 10 - Liège

Bureaux : ± 144 m²          +

Situés dans le Parc Zénobe Gramme  

Superficie : ± 144 m² A LOUER

P



Semi-industrielSemi-industriel

35 - 40

40 - 45

35 - 38

35 - 38

38 - 42

ImmoQuest s’étend activement sur toutes les provinces de Wallonie!

Quelques chiffres pour 2011...

Provinces Loyers les plus élevés pour les 
plus de 5.000 m² (€/m²/an)

Brabant Wallon 40-45
Hainaut 35-40
Liège 38-42
Namur 35-38
Luxembourg 35-38

Provinces Loyers les plus élevés  
(€/m²/an)

Brabant Wallon 160
Hainaut 110
Liège 135
Namur 150

BureauxBureaux

110

160

150

135

ImmoQuest, Courtier de référence pour l’immobilier d’entreprise wallon

ImmoQuest conforte son statut de Référence dans toute la Wallonie et engage Lionel Gysen, qui se chargera des 
provinces de Namur, Hainaut et Brabant Wallon. 

Le renfort de Lionel Gysen permettra à Christophe Nihon de consacrer plus de temps aux demandes émanant 
d’investisseurs belges ou étrangers. La valeur ajoutée principale de ce dernier étant de trouver la solution adéquate 
à toute demande complexe ou inhabituelle, d’où son surnom de «chasseur d’immobilier».

Les loyers en Wallonie



ImmoQuest s’étend activement sur toutes les provinces de Wallonie!

��2010 ��  La transaction la plus importante de Belgique
TDG Mond / ING - Sale & lease back, Welkenraedt - 72.000m²

ImmoQuest, N°1 du courtage  
en investissement logistique 

depuis 3 ans 

Sources indépendante : DataQuest / Expertise
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Courtier de référence pour l’ immobilier d’entreprise wallon



H
a

ll
H

a
ll/

 
S

t
o

c
k

a
g

e

Route de Maastricht, 106 - Visé

Parc d’activités économiques de Visé
Hall 1: ± 1.400 m² Bureaux 1: ± 130 m² 
Hall 2: ± 2.065 m² Bureaux 2: ± 158 m² 

Halls : ± 3.465 m²
Bureaux : ± 288 m²

A VENDRE 
A LOUER

Rue du progrès 4 - villers-le-bouillet

Halls : ± 1.154 m²
Terrain : ± 3.703 m²
Très belle visibilité à l’entrée du zoning

Superficie : ± 1.154 m² A VENDRE

Rue NATALIS, 50 - Liège 

Niveau -1/ Stockage : ± 600 m²
Rez - Hall: ± 800 m²
Rez - Bureaux: ± 100 m²

Superficie : ± 1.500 m² A VENDRE 
A LOUER

---

Chat Noir Business Center

A VENDRE 
A LOUER

Avenue G. Truffaut - Liège
Bureaux : ± 6.000 m²
Entrepôts : ± 7.000 m²
Commerces : ± 5.000 m²
Divisibles à p. de ± 2.000 m²

RUE DE L’INDUSTRIE - VILLERS-LE-BOUILLET

Hall neuf : ± 2.400 m² (divisible)  
avec bureaux et quai de chargement

Superficie : ± 2.400 m² A LOUER
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Z. I. des Hauts-Sarts   
Av. du Parc Industriel - Milmort

Hall disponible : ± 20.000 m²   

Hall à construire avec permis  
(6 mois après signature du bail) :  ± 10.000 m²

Hall à construire : ± 55.000 m²

4
LIEGISTICS

PARK

Rue xhenorie 10 - Andrimont
Z.I. des plenesses

Terrain : ± 3.350 m² 
Bâtiment : ± 553 m²

Superficie : ± 553 m² A VENDRE
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Rue de villers 35 - wanze

Terrain : ± 20.877 m² 
Bâtiment : ± 3.393 m²

Superficie : ± 3.393 m² A VENDRE S
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Avenue de l’expansion 11 - ALLEUR
Z.I. Hauts Sarts

Hall : ± 1.233 m², Bureaux : ± 261 m², Sous-sols : ± 181 m²
Mezzanines dans les halls : ± 340 m² 
Terrain : ± 4.000 m²

Superficie : ± 2.016 m² A VENDRE 
A LOUER
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Rue de Renoupré, 2 - ANDRIMONT
Stockage : ± 2.600 m²  Bureaux : ± 120 m²
Immeuble de stockage, d’atelier et de bureaux situé au 
bord de la Vesdre. Ce bâtiment est très flexible et convient 
parfaitement aux PME.

Superficie : ± 2.720 m² A louer

A LOUER
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20.000 m
2 loués !
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RUE DES ALLIéS, 6 - LIBRAMONT

Bureaux : ± 4.216 m²       +
Terrain : ± 2.717 m²

Superficie : ± 4.216 m² A VENDRE 
A LOUER

Rue des Anglais, 5 – Ans  
Zoning de bonne fortune

Hall A : ± 3.185 m²/Hall B : ± 1.900 m²/Hall C: ± 2.096 m²
Bureaux : ± 1.063 m²
Terrain : ± 12.140 m²

Superficie : ± 8.244 m² A VENDRE

RUE DE L’ANTENNE, 53 - LESSIVE

Centre de séminaires : ± 3.360 m²        +
Terrain boisé de ± 43 hectares

Superficie : ± 3.360 m² A VENDRE

Zoning de Harzé - Rue de Lorcé - AYWAILLE

Bureaux : ± 290 m²
Hall : ± 640 m²
Divisible en 2 unités

Superficie : ± 930 m² A LOUER
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CHAUSSéE DE LIèGE - NAMUR

Bureaux : ± 10.510 m² +

Bureaux neufs d’excellente qualité 

Divisibles à partir de ± 3.400 m²

Très grande accessibilité

A VENDRE 
A LOUER
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Allée du Passage, 1 – WErbomont

Terrain : ± 5.000 m² / Hall 1 : ± 389 m² / Hall 2 : ± 57 m² /
Appartement : ± 144 m²
Idéalement situé dans le zoning communal, à une minute 
de l’autoroute.

Superficie : ± 1.064 m² A VENDRE
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Redéveloppement

RUE DE DROIXHE - Liège

Terrain : ± 6.382 m² 
Excellente situation

Superficie : ± 6.382 m² A VENDRE

Rue de l’industrie - eupen

Terrain : ± 15.625 m²

Superficie : ± 15.625 m² A VENDRE

RedéveloppementRue Natalis - Liège

Idéalement situé à proximité immédiate du pôle Médiacité. 
Demande du CU2 introduite pour un projet de logements  
et de commerces de ± 2.960 m². 

Superficie : ± 826 m² A VENDRE

AVENUE GEORGES TRUFFAUT - Liège

Terrain : ± 6.454 m²  
Belle visibilité autoroutière

Superficie : ± 6.454 m² A VENDRE

Rue L. Castelain - FAYT-LEZ-MANAGE

Terrain : ± 2.645 m²
Situé à proximité du centre-ville

Superficie : ± 2.645 m² A VENDRE
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Centre d’Affaires du Moulin
101b Rue Louis Maréchal B-4360 OREYE (BERGILERS)
Tel. : +32 (0)4 265 45 06  ●  Fax : +32 (0)4 224 25 06

info@immoquest.be  ●  www.immoquest.be
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Retrouvez aussi tous nos biens sur  
www.immoquest.be

Consultez nos dernières études sur www.dataquest.be

●  PPP, une formule gagnant-gagnant  

●  �Le Sale & Lease Back, une opportunité 
pour les entreprises familiales  

●  Immobilier autour des gares TGV  

●  Plateformes de messagerie en Wallonie  

●  Opter pour du bureau moderne à Liège  

●  Port Location  

●  Technologie solaire et entrepôts  

●  Logistics in Wallonia  

●  L’immobilier d’appartements neufs à Liège  

●  EuroCarex : Les aéroports TGV Fret en Europe

●  �Vers une réurbanisation des zonings: 
un marché semi-industriel à reconstruire

1 Semi-induStriel

introduction

uestStudy
Vers une réurbanisation des zonings : 
un marché semi-industriel à reconstruire

Le nombre de transactions sur le marché semi-industriel est faible depuis 
quelques années. Et pourtant les demandes d’achat ou de location sont 
récurrentes. Pourquoi ne pouvons-nous les satisfaire ? Comment rééquilibrer 
l’offre et la demande ? Quelles sont les solutions financières envisageables 
pour combler ce manque ? Quels sont les impacts sur l’économie wallonne? 
Quel lien avec le développement durable? Quels sont les modèles adéquats?

Le marché immobilier logistique et semi-industriel a été particulièrement 
faible cette année 2010 en Belgique. Il n’y a eu que quelques transactions 
de plus de 10.000 mètres carrés. Conséquence de la crise ? Pas uniquement, 
le manque cruel d’infrastructures de qualité est une des causes majeures de 
ce déficit. En effet, d’une part les vieux bâtiments ne sont plus aux normes 
requises, et ne satisfont plus les exigences de plus en plus précises des 
investisseurs. D’autre part, il n’y a pas eu assez de nouvelles constructions 
ces dernières années et peu de projets sont en cours de réalisation.  
Le manque d’infrastructures adéquates est donc bien présent. Pour preuve, 
sur les seuls mois de janvier et février 2011, nous comptabilisons plus de 
250.000 mètres carrés de demande logistique… sans solution évidente.

Cela impose un changement rapide du 
marché car la concurrence en logistique 
des pays limitrophes est croissante et si 
nous ne réagissons pas, la Belgique perdra 
rapidement sa place privilégiée de plaque 
tournante dans le cœur des investisseurs. 
Quant au semi-industriel, les premiers 
zonings wallons datent de près de quarante 
ans, les premiers bâtiments aussi... Non 
seulement ils sont obsolètes d’un point de 
vue techniques de construction et hauteur 
libre mais, en outre, ils ont été conçus 
pour des activités qui ont fortement évolué 
depuis (production semi-lourde, industrie 
métallurgique etc.).

IntroductIon

Edito

Dans le contexte de raréfaction 
de terrains disponibles, il est 
plus intéressant pour un indus-
triel de s’implanter sur des ter-
rains agricoles reconvertis que 
de réutiliser un site industriel 
existant, désaffecté et, contrai-
rement à l’idée générale, pas 
systématiquement pollué. En 
effet, les incitants aux inves-
tissements ne privilégient pas 
les solutions de transformation 
ou de rénovation de bâtiments 
obslètes. Nous proposons donc 
aux pouvoirs publics d’analy-
ser la politique actuelle de ces 
incitants afin d’influencer la 
démolition des bâtiments d’un 
autre temps et de reconstruire 
rentable et durable.

Le tissu économique wallon 
est essentiellement constitué 
de PME et le manque d’in-
frastructures freine leur déve-
loppement économique. Nous 
devons exploiter les solutions 
qui se présentent à nous.  
La reprise économique est à 
nos portes.

Christophe Nihon

Mars 2011

CHRISTOPHE NIHON

Courtier de référenCe pour l’ immobilier d’entreprise wallon

Notre nou
velle  

étude !


